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PROTOKOL NR P/5/25
Z POSIEDZENIA RADY OSIEDLA NIEBUSZEWO-BOLINKO
z dnia 19 grudnia 2025r.
(kadencja 2025-2029)

Proponowany porzadek obrad:

1.

2.
3.

7.
8.
9.
10.

Ad.1

Przew
i otwo

obrad

Ad.2

Stwierdzenie kworum upowazniajagcego do podejmowania uchwatl, na podstawie listy
obecnosci.

Przedstawienie porzadku obrad i gtosowanie w celu jego przyjecia.

Przedstawienie protokotu P/4/25 z dnia 8 grudnia 2025 r. i gtosowanie w celu jego
zatwierdzenia.

Podjecie uchwaty w sprawie uwag do planu ogélnego Miasta Szczecin.

Podjecie uchwaty w sprawie w sprawie organizacji w siedzibie Rady Osiedla spotkan pod
nazwa ,Rozwojowe piatki” i wprowadzenia Regulaminu wydarzenia.

Podjecie uchwaty w sprawie zmiany uchwaty R/39/25 z dnia 8 grudnia 2025 r. w sprawie
organizacji w siedzibie Rady Osiedla Wieczorow z grami planszowymi i wprowadzenia
Regulaminu wydarzenia.

Whnioski mieszkancow z dyzuréw Radnych Osiedla.

Korespondencja.

Wolne wnioski.

Zakonczenie posiedzenia.

odniczaca Olga Sliwowska stwierdzita kworum upowazniajgce do podejmowania uchwat
rzyta posiedzenie. Stawito sie 12 Radnych, wedtug listy obecnosci (zatgcznik nr 1). Rozpoczecie
ulegto opdznieniu z powodu problemow technicznych.

Zebrani zapoznali sie z porzadkiem obrad.

Zmieniono tre$¢ § 1 ust. 2 lit. a projektu uchwaty na: Dodac do porzadku obrad uchwate w sprawie
zmiany uchwaly R/39/25 z dnia 8 grudnia 2025 r. w sprawie organizacji w siedzibie Rady Osiedla
Wieczoréw z grami planszowymi i wprowadzenia Regulaminu wydarzenia.

Usunieto § 1 ust. 2 lit. a z projektu uchwaty.

Przystapiono do gtosowania za przyjeciem porzadku obrad.

WYNIKI GEOSOWANIA

ZA: 12

PRZECIW: 0
WSTRZYMALO SIE: 0
NIE GEOSOWALO: 3

Porzadek obrad zostat przyjety (uchwata nr R/42/26).

Ad.3

Zebrani zapoznali sie z protokotem P/4/25 z posiedzenia Rady Osiedla z dnia 8 grudnia 2025 r.
Nie wniesiono uwag i wnioskéw. Przystagpiono do gtosowania za zatwierdzeniem protokotu.
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WYNIKI GEOSOWANIA
ZA: 10

PRZECIW: 0
WSTRZYMALO SIE: 2
NIE GEOSOWALO: 3

Protokot zostat zatwierdzony (uchwata nr R/43/26).

Ad. 4
Zebrani zapoznali sie z projektem uchwaty w sprawie uwag do planu ogélnego Miasta Szczecin.

Zarowno Przewodniczaca, jak i grupa Radnych (zatacznik nr 2) przedtozyli swoje projekty uwag do
planu ogdlnego Miasta Szczecin. W zwigzku z powyzszym, Przewodniczaca zaznaczyla, iz nie
chciataby procedowac dwodch osobnych uchwat w tej sprawie, lecz wypracowac wspédlne stanowisko
catej Rady, co zostato zaakceptowane przez Radnych.

Radna Teresa Jankowska wskazata, iz Radni nie mieli mozliwosci wczedniejszego zapoznania sie
z projektem przygotowanym przez Przewodniczacy, ktérego punkty zbiezne z ich projektem mozna
byto wyeliminowac juz na etapie prac nad uwagami.

(O godzinie 18:48 Radna Marta Kubi$ opuscita posiedzenie.)
(O godzinie 19:03 Radna Marta Kubis dotaczyta do posiedzenia.)

Zmieniono tres¢ § 1 projektu uchwaty na: Zgfosi¢ uwagi do projektu planu ogdlnego Miasta
Szczecin w brzmieniu wskazanym w zalqczniku do niniejszej uchwaty.

Usunieto § 1 lit. a z projektu uchwaty.

Dodano zatacznik nr 1 do projektu uchwaty w tresci zaproponowanej przez Radnych.

Przystapiono do gtosowania za podjeciem uchwaty.

WYNIKI GEOSOWANIA
ZA: 12

PRZECIW: 0
WSTRZYMALO SIE: 0
NIE GEOSOWALO: 3

Uchwata zostata podjeta (uchwata nr R/44/25).

Ad.5

Zebrani zapoznali sie z projektem uchwaly w sprawie organizacji w siedzibie Rady Osiedla
spotkan pod nazwa ,Rozwojowe piatki” i wprowadzenia Regulaminu wydarzenia. Nie
whniesiono uwag i wnioskéw. Przystagpiono do gtosowania za podjeciem uchwaty.

WYNIKI GEOSOWANIA
ZA: 12

PRZECIW: 0
WSTRZYMALO SIE: 0
NIE GEOSOWALO: 3

Uchwata zostata podjeta (uchwata nr R/45/25).
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Ad. 6

Zebrani zapoznali sie z projektem uchwaty w sprawie zmiany uchwaly R/39/25 z dnia
8 grudnia 2025 r. w sprawie organizacji w siedzibie Rady Osiedla Wieczoréw z grami
planszowymi i wprowadzenia Regulaminu wydarzenia. Nie wniesiono uwag i wnioskow.
Przystapiono do gtosowania za podjeciem uchwaty.

WYNIKI GEOSOWANIA
ZA: 12

PRZECIW: 0
WSTRZYMALO SIE: 0
NIE GEOSOWALO: 3

Uchwata zostata podjeta (uchwata nr R/46/25).

Ad. 7 - dot. wnioskédw mieszkancéw z dyzuréw Radnych Osiedla.
Brak.

Ad. 8 - dot. korespondencji.

e Mieszkanka Osiedla, w wiadomosci mailowej z dnia 19 grudnia 2015 r., zwrdcita sie do Rady
Osiedla z prosba o interwencje w sprawie sprzatania ulic Adama Asnyka oraz bt. Wincentego
Kadtubka, wzdtuz znajdujacego sie tam placu zabaw. Przewodniczaca zadeklarowata zgtoszenie
zaréwno tej sprawy, jak i kwestii uprzatniecia lisci przy ulicy Mikotaja Reja oraz nielegalnego
sktadowiska smieci przy ulicy Juliana Ursyna Niemcewicza 9, poprzez Alert Szczecin.

(O godzinie 19:23 Radny Piotr Marek Skotarczak opuscit posiedzenie.)

Ad. 9 - dot. wolnych wnioskow.

e Radni zwrécili sie z prosbg do Zarzadu o wczesniejsze informowanie ich o wydarzeniach,
dziataniach oraz akcjach, na ktore zapraszani sa przedstawiciele Rady Osiedla, aby takze mogli
bra¢ w nich udziat.

Ad.10
Przewodniczaca podziekowata za przybycie i zakonczyta posiedzenie.

Przewodniczaca
Olga Sliwowska

Sekretarz
Rafat Cynowski

Protokolantka
Elwira Domska
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Zatacznik nr 1

Lista obecnosci
posiedzenia Rady Osiedla Niebuszewo-Bolinko
w trybie pilnym z dnia 19 grudnia 2025 r., godz. 18:00

Imie Nazwisko Podpis
Jacek Adamiak obecny
Barbara Binkowska nieobecna (usprawiedliwiona)
Rafat Cynowski nieobecny (usprawiedliwiony)
Elwira Domska obecna
Dawid Gora obecny
Teresa Jankowska obecna
Marta Kubis obecna
Marzena Lewandowska obecna
Katarzyna Maj obecna
Sylwia Mysliwiec obecna
Mirostawa Rybicka nieobecna (usprawiedliwiona)
Ryszard Rybicki obecny
Piotr Marek Skotarczak obecny
Olga Sliwowska obecna
Agnieszka Tucholska obecna
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Zatacznik nr 2

STANOWISKO | UWAGI RADY OSIEDLA NIEBUSZEWO-BOLINKO DO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO MIASTA SZCZECIN

Oznaczenie terenu

Whiosek

Uzasadnienie i uwagi

Strefa Zieleni i
Rekreacji: 34SN, 355N,
36SN, 116SN, 132SN,
133SN, 201SN, 202SN,
264SN

Usuniecie profilu
funkcjonalnego: Teren
Ogrodkow Dziatkowych,
Teren Plazy, Teren Wéd

Wprowadzanie funkcjonalnosci takich jak Teren Ogrodkéw Dziatkowych, Teren Plazy, Teren
Wéd na terenie niewielkich enklaw zielonych pomiedzy budynkami wielorodzinnymi lub w
otoczeniu zwartej zabudowy kamienic jest niepotrzebne. Utworzenie niewielkich oczek
wodnych lub tzw. zielonych podwérek nie wymaga formutowania zapiséw o funkcjonalnosci
jw.

Strefa Zieleni i
Rekreacji: 302SN

Usuniecie profilu
funkcjonalnego: Teren
Ogrédkoéw Dziatkowych,
Teren Plazy

Zapisy o funkcjonalnosciach powinny uwzgledniac tylko te funkcjonalnosci, ktére nie sa
sprzeczne z obecna funkcja parku Kasprowicza, ktéry objety jest ochrona.

Strefa Zieleni i
Rekreacji: 34SN

Usuniecie profilu
funkcjonalnego: Teren
Ogrodkow Dziatkowych,
Teren Plazy, Teren Wéd.
Objac terenem 34SN cata
dziatke 15/28.

Teren catej dziatki 15/28 przy ul. Nieduzej jest niezabudowany i moze stanowi¢ atrakcyjny
teren zielony dla mieszkancow osiedla.

Strefa Zieleni i
Rekreacji: 294SN

Usuniecie profilu
funkcjonalnego: Teren
Plazy, Teren Wéd

Istniejace ogrodki dziatkowe. W przypadku likwidacji do zagospodarowania na tereny zielone
parkowe.

ul. Niemcewicza 39/2
71-553 Szczecin

tel.: 914554216
www: bolinko.osiedla.szczecin.pl
5 mail: rada@bolinko.osiedla.szczecin.pl




\S ¥
’? Rada Osiedla Niebuszewo-Bolinko

Stefa infrastrukturalna:
8SI, 9SI, 10S1, 11SI, 71SI,
75SI, 76SI, 775I, 78S,
132Sl, 134SI, 1328,
163SI, 164Sl, 1665,
211Sl, 2128Sl, 2528l

Usuniecie profilu
funkcjonalnego: Teren
Ogrodéw Dziatkowych,
Teren Lasu, Teren Wod

Strefy infrastrukturalne dotycza m.in. takich terenéw jak Rondo Giedrojcia, petla autobusowa
(252SI), terendw, na ktérych znajduja sie garaze, trafostacje. Wprowadzanie funkcjonalnosci
np. Teren Lasow lub ogrédkéw dziatkowych czy tez wéd jest niepotrzebne.

Zapis w planie, ze mozna lokalizowa¢ np. na petli ,Kottataja” ogrody dziatkowe, las, jezioro czy
zabudowe jednorodzinng, kaze sie zastanowi¢ czy taki dokument jakim ma stac sie plan
0golny jest rzeczywiscie potrzebny. Jezeli ma to by¢ tak zwana ,sztuka dla sztuki” to szkoda
pieniedzy podatnikéw, zwtaszcza przy tak duzym deficycie budzetowym jaki obserwujemy w
ostatnim czasie. Wpisywanie wszystkich opcji tylko dlatego, ze mozna je zapisac i robienie
tego ,na wszelki wypadek” de facto nie stanowi zadnego planu, to jest raczej test wyboru.
Oczekujemy, aby plan byt rzeczywiscie planem, aby kazdy teren zostat potraktowany
indywidualnie, unikatowo. Sporzadzenie planu na zasadzie ,kopiu-wklej-wtasciwe podkresli¢”
rzuca watpliwosc¢ co do rzetelnosci jego wykonania.

Strefy Ustug na terenie
Dzielnicy Niebuszewo-
Bolinko (za wyjatkiem
243SU, 581SU

Usuniecie profilu
funkcjonalnego: Tereny
Ogrodoéw Dziatkowych

Na terenach strefy ustug na terenie dzielnicy Niebuszewo-Bolinko wprowadzono zapisy o
funkcjonalnosci Tereny Ogrodkéw Dziatkowych. Za wyjatkiem 243SU i 581SU dotyczy to
terendw, na ktérych przy obecnym zagospodarowaniu znajduja sie takie obiekty jak szkota,
koscidt, przedszkola, budynki mieszkalno-ustugowe. Zaktadanie, ze w takich miejscach
powstang ogrodki dziatkowe jest btedne.

Strefa Ustugowa 5865U

Ograniczenie maksymalnej
wysokosci zabudowy do
30m, Usuniecie profilu
funkcjonalnego: Tereny
Ogrodoéw Dziatkowych.

Powiekszy¢ teren 5865U w
kierunku pétnocnym
kosztem terenu 767SW o
8m oraz caty teren 1029SW

Na terenie 586SU znajduje sie obecnie targowisko Manhattan. Zabudowane obiektami
handlowymi, chodnikami, parkingami. W studium uwarunkowan i kierunkéw rozwoju m.
Szczecin teren 5865U wraz z terenem 1029SW i czescig 767SW znajdowato sie w jednym
terenie oznaczonym S.B.09. Planowanie w ramach Planu Ogélnego zabudowy na terenie
586S5U obiektu lub obiektéw o wysokosci 80m jest nieakceptowalne. Dotychczasowe
opracowania sporzadzone przez Urzad Miasta, np. Studium Kompozycyjne Szczecina nie
przewiduja budowy wysokich obiektow w tej czesci miasta (dr hab. inz. arch. Klara Czynska,
prof. ZUT, prof. dr hab. inz. arch. Waldemar Marzecki, dr hab. inz. arch. Pawet Rubinowicz, prof.
ZUT Wydziat Architektury / Szczecin 2020-2021)

(https://bip.um.szczecin.pl/chapter 11124.asp?s0id=87EC66369BA24E7EB6505BB5189465CF).
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tak aby caty teren Kontrowersyjne jest budowanie tak wysokiego obiektu lub obiektéw z uwagi na istniejace
Targowiska Manhattan uwarunkowania:

znajdowat sie w na terenie

586JSU € 1. Sasiedztwo budynkéw mieszkalnych, m.in. ograniczenie dostepu do $wiatta

dziennego dla istniejacych i planowanych (po bytej poczcie przy ul. Staszica)
Zwiekszy¢ maksymalny 5 Uciazliwodci k kacvi . L
udziat zabudowy do 40%. . Uclazliwosci komunikacyjne w tej czesci miasta,

Zmniejszy¢ minimalny 3. Usytuowanie w dolinie dawnego cieku Mulenbach na nasypach o réznej morfologii.
udziat powierzchni

biologicznie czynnej do Pod Targowiskiem Manhattan przebiegaja potezne kanaty sanitarne i deszczowe. Ponadto

25% aw przypadku teren ten jest zabudowany lekka zabudowa, poniewaz pod Targowiskiem Manhattann (teren
niedofaczenia do terenu 586SU terenu 10295W) znajduje sie warstwa nasypow o migzszosci okoto 6m pod ktorg
5865U terenu 1029SW znajduja sie tereny, gdzie przebiegat ciek Mulenbach. Tym samym oprécz probleméw
wynikajacych z sasiedztwa i utrudnien dla mieszkancéw osiedla autorzy Planu Ogdlnego
powinni réwniez uwzglednia¢ warunki geotechniczne przy planowaniu tak wysokiej i tym
samym ciezkiej zabudowy.

obnizy¢ minimalny udziat
powierzchni biologicznie
czynnej do 5%.

Wprowadzenie zapisu wskazujgcego minimalng powierzchnie biologicznie czynna abstrahuja
od obecnego zainwestowania. W jednostce planistycznej S.B.09 powierzchnia biologicznie
czynna stanowita ponad 30%. Natomiast zawezenie terenu Targowiska do terenu 586SU
powoduje, ze na tym terenie znajduje sie tylko okoto 5% powierzchni biologicznie czynnej,
poniewaz tereny zielone Targowiska Manhattan zostaty przeniesione do terenu 1029SW i
767SW. Pozostawienie takich zapisow uniemozliwi lub powaznie utrudni uzyskanie
pozwolenia na budowe targowiska np. na potrzeby uatrakcyjnienia targowiska w zwigzku ze
zmianami w sgsiedztwie lub koniecznosci dostosowania targowiska do nowego przebiegu
drogi ul. Staszica.

Ponadto sytuowanie obiektu o wysokosci 80 m w proponowanej lokalizacji jest btedem z
wielu punktow widzenia:
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a) aspekt urbanistyczny.

Szczecin jest jednym z nielicznych miast, ktére posiadaja wyjatkowo atrakcyjna lokalizacje na
terenie o zr6znicowanych wysokosciach. To unikatowe potfozenie miasta sprzyja temu, ze
tworzg sie rézne otwarcia widokowe i sylwety miasta z r6znych kierunkdéw.

Teren tzw. Niecki Niebuszewskiej stanowi naturalne obnizenie terenu —pradolina rzeczna, z
ptynaca w ubiegtych wiekach rzeka pomiedzy obecnym Jeziorem Rusatka a rzeka Odra.

W strone Srédmiescia teren sie wznosi, a wraz z nim harmonijnie wznosza sie bryty budynkéw
na nim zlokalizowanych. Na miejscach, gdzie teren Srédmiescia osigga juz swojg maksymalna
wysokos¢ znajduja sie tzw. Dominanty; sa to m.in. nowy obiekt Hanza Tower oraz Pazim i
oddalone dalej od tzw. Niecki Niebuszewskiej wieze kosciotéw (m.in. katedry).

O ile lokalizowanie takich dominant jest stuszne na terenach potozonych najwyzej, o tyle
préba umieszczenia takiej dominanty na terenie najnizszym jest btedem urbanistycznym.

Przestonieta zostaje wtedy ta atrakcyjna sylweta Srodmiesécia widoczna zaréwno z terenu
samego Niebuszewa, jak i od strony Wzg6rz Warszewskich (np. z ulicy Dunskiej, czy
Warcistawa).

Nalezy nadmienic, ze taki sam btad popetniono lokalizujac 11-pietrowe bloki mieszkalne przy
ul. 1T Maja vis a vis obecnej Fabryki Wody, ktore stworzyty pierwszy plan przestaniajacy
niezwykle atrakcyjng panorame podobnie wznoszacej sie wraz terenem ku goérze zabudowy
dzielnicy Grabowo wraz z Watami Chrobrego, ktdre stanowia prawidtowg dominante
przestrzenna w tym obszarze. Kto$ mégtby tu postawic zarzut, ze dominanta jest rowniez
wieza kosciofa $w Stanistawa Kostki przy pl. Matki Teresy z Kalkuty, ktory nie jest jeszcze na
najwyzej potozonym terenie —-ale pojedyncza wieza koscielna o niewielkiej powierzchni w
rzucie poziomym nie jest forma ,agresywna”, ktéra by ta sylwete mogta zdestabilizowac i nie
da sie poréwnac z mogaca powstac obszerng ,rozpychajaca sie” przestrzennie bryta 80-
pietrowego biurowca.
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Warto tez wspomnie¢, ze Wzgdrza Warszewskie i potozone na nich osiedla i dzielnice majg tez
swoja sylwete, ktorej nie powinno sie psu¢. W tym wypadku rowniez ,bronia sie” np. budynki
osiedla Ksigzat Pomorskich potozone ,na gérze” a nie na dole”.

80-metrowy obiekt na Niecce Niebuszewskiej przypomina troche absurdalna koncepcje chyba
juz z lat 70-tych XX wieku usytuowania na szczecinskim Podzamczu (tam gdzie wybudowano
w ostatnich latach kamieniczki odtwarzajace historyczne gabaryty zabudowy) —planowano
kilka 11-pietrowych punktowcéw. | tak dwa takie podtuzne budynki wzdtuz ul. Wyszyhskiego
juz wystarczajaco ,psuja” szczecinski waterfront.

Nie niszczmy naszej unikalnej przestrzeni przez chorg ambicje, $cigania sie na ,drapacze
chmur” z np. Warszawa. Warszawa poza skarpa nadwislanska ma teren ptaski, Szczecin jest
pieknie rozciggniety na bardzo zré6znicowanym wysokosciowo terenie.

b) aspekt ekoloqgiczny.

Najczesciej jest tak, ze obnizenia terenowe, w ktérych znajduja sie cieki wodne, rzeki, jeziora,
lokalne mokradta, stanowig tez ,korytarze” dla wymiany mas powietrza. Ten ,korytarz” ciggnie
sie az od terenow pod Osowem, Las Arkoriski poprzez jeziorka Gtuszec i Goplana, Syrenie
Stawy i wreszcie wspomniane jezioro Rusatka i Niecke Niebuszewska az do Odry.
Lokalizowanie wysokiej zabudowy na Niecce Niebuszewskiej ,zamyka” ten korytarz, tworzac z
Niebuszewa i Niemierzyna swoista ,doline”, ktéra bedzie sie ,dusi¢” spalinami i dymami
~krecacymi sie” w miejscu bez mozliwosci swobodnego przewiewu.

c) aspekt geotechniczny.

Niecka Niebuszewska byta w okresie przed Il wojna $wiatowa jednym z najgesciej
zabudowanych obszaréw Szczecina. Znajdowata sie tu zabudowa mieszkaniowa
poprzenikana zabudowaniami drobnych zaktadéw przemystowych. Tramwajowa ,szdstka”
kursujgca po obecnej ulicy Staszica taczyta jedyng wtedy szczecinska petle tramwajowa przy
Dworcu Niebuszewo z okolicami Stoczni i dalej ze Starym Miastem. W czasie wojny, w wyniku
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nalotéw alianckich teren catej dzielnicy zostat zréwnany z ziemia. Gruzy zostaty wyréwnane i
przysypane ziemia (nasypem). Pod ziemig znajduja sie wciaz liczne piwnice, mury, puste
przestrzenie o réznych rozmiarach z tego wzgledu, ze usytuowane tam byty réwniez obiekty
drobnego przemystu. Tak jak wyzej juz wspomniano: teren jest pradoling, ktora niegdy$
ptyneta rzeka Muhlenbach (Oséwka) i -niektdrzy tego nie wiedza- nadal ptynie, ale pod ziemig;
zostata skanalizowana; wiele ciekéw wodnych zostato w tym rejonie skanalizowanych. Pod
gruzowiskiem —jak to w dolinach rzecznych- znajduja sie namuty i nanosy (grunty nienosne).
Posadawianie tutaj zabudowy bedzie wigzato sie zogromnymi kosztami (jest mozliwe, ale
niesamowicie kosztowne i narazone na rézne nieprzewidziane kolizje podziemne). Te
nieprzewidziane kolizje daty o sobie zna¢ np. przy budowie kolektora sanitarnego w 2006-
2007 roku.

d) ruch samochodowy —miejsca postojowe.

Obecnie usytuowane w Niecce Niebuszewskiej targowiska generujg oczywiscie koniecznos¢
zapewnienia dostaw towarow, jednakze ruch tzw. Ruch ,klientowski” to glownie osoby
przemieszczajace przez miasto transportem zbiorowym. Lokalizacja 80-metrowego,
gigantycznego wrecz biurowca to niestety takze konieczno$¢ zapewnienia dojazdu i
zlokalizowania ogromnej ilosci miejsc postojowych. Obecny uktad komunikacyjny juz jest
mocno ,nadwyrezony” i na pewno bedzie mocno niewystarczajacy, czego plan w ogéle nie
uwzglednia.
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